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Prezado (a) Cliente,

A entrega do seu apartamento se aproxima, e sabemos que, nesse
momento, surgem duvidas quanto ao processo de financiamento,
saldo devedor, entrega de chaves, entre outros. Por isso, preparamos
este informativo com o objetivo de esclarecer ou minimizar
algumas dessas duvidas relacionadas as etapas que precedem o
financiamento bancario.

Confira a seguir.




O papel da assessoria (T_ﬂ

A contratacao de uma assessoria para a
realizacao do financiamento visa tornar
o processo mais simples, agil e eficaz,
tendo as seguintes funcdes principais:

e Apresentar aos compradores as
alternativas de financiamentos, e suas
principais caracteristicas junto aos
bancos;

e Oferecer suporte, esclarecimentos, apoio técnico e operacional na conducao do
processo junto ao banco até sua finalizagao;

e (lassificar, organizar e analisar a documentacdo dos clientes visando atender as
exigéncias do banco;

e Pleitear o crédito e buscar as melhores condi¢des para os clientes junto aos bancos;

e  Providenciar o exame-célculo de ITBI e Registro juntamente a Prefeitura e Cartério
competentes.

Habite-se e Matriculas Individualizadas

Apos a finalizacdo das obras do empreendimento, a Construtora aguardara a emissao
do Habite-se.

O Habite-se é um documento que atesta que o imdvel foi construido, seguindo as
exigéncias da legislacao local estabelecidas pela Prefeitura.

Com a liberagcao do Habite-se a Construtora providenciard a individualizacao das
matriculas para cada unidade residencial do empreendimento. Para iniciar o processo
de financiamento bancario é necesséria essa Matricula Individualizada* da unidade.

A previsao para expedicao das Matriculas Individualizadas é de até 30 dias apds
expedicao do Habite-se.

*Matricula Individualizada: Apés emissdo do Habite-se, todos os documentos pertinentes ao empreendimento sdo encaminhados ao Cartério de
Registro de Imdveis para desmembramento da matricula mée, que engloba o empreendimento como um todo, para as Matriculas Individualizadas,
respectivas para cada unidade residencial. Nelas constarao todas as informacoes relativas ao imével, como os antigos proprietarios, data que foi
feita a primeira matricula, situagdo do bem e se ha algum énus real como, por exemplo, a hipoteca.



Inicio do processo de financiamento —————— (’[ﬂ

O primeiro passo para o processo de
financiamento é a escolha da Instituicao
Financeira. Indicamos o Banco do Brasil
pelo fato de ser o financiador da obra e
também por ja possuir os documentos
da Incorporacao. Isso é um facilitador no
decorrer do processo.

O segundo passo é o comparecimento
a empresa de assessoria com 0s
documentos previamente solicitados por ela. Com essas informacdes em maos, a
assessoria fard uma analise de crédito para verificar a capacidade de financiamento e
condicdes de acordo com a renda apresentada.

Apods a aprovacao pelo cliente das condicdes oferecidas pelo banco, os documentos
serdo encaminhados a Instituicdo para que deem inicio as préoximas etapas. O prazo
médio para emissdao do contrato de financiamento é de aproximadamente 60 dias
(sessenta dias).

Na ocasido da emissao do contrato, a minuta prévia deverd ser encaminhada para
conferéncia a Construtora valendo-se do endereco eletrénico: talita.gomes@mzm.com.br.

Saldo devedor e prazos

Conforme cldusula contratual, todos os valores sdo atualizados mensalmente pela
variacao do INCC até a expedicao do Habite-se. Tal correcdo incide nas parcelas mensais,
anuais, semestrais, intermedidrias, chaves e por fim no saldo a financiar.

Com a expedicdo do Habite-se, o saldo devedor passa a ser atualizado mensalmente
pela variacdo do IGP-M e apds a liberagao das Matriculas Individualizadas, também serao
acrescidos juros de 1% ao més, até a conclusao do processo de financiamento.

E de suma importancia que o cliente esteja atento ao saldo devedor més a més, e
acompanhe se o valor aprovado no banco cobrird totalmente sua obrigacdo com a
Construtora.




Financiamento: qual valor solicitar? ——— @

Para suprir futuras correcoes, orientamos
que o pedido de financiamento seja
feito com uma margem de 5% (cinco
por cento) superior ao saldo devedor. O
valor da diferenca sera reembolsado ao
cliente apds o registro do contrato em
Cartorio e ap6s recebimento do crédito
pelo banco.

Casooclientendo consigafinanciamento
do valor necessario, a diferenca devera ser paga com recursos proprios diretamente a
Construtora.

Ressaltamos que o FGTS podera ser utilizado para complemento do financiamento.

Conclusao do processo
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O protocolo gerado pelo Cartério deverd ser encaminhado por e-mail a Construtora pelo
cliente (ou assessoria), para o seguinte endereco eletrénico: talita.gomes@mzm.com.br.

Apos aretirada do contrato no Cartério, devera ser entregue uma via do contrato registrado
ao banco que concedeu o financiamento e outra via a Construtora.

Apds todas as assinaturas no contrato
de financiamento, o préximo passo
é o comparecimento do cliente (ou
assessoria caso tenha sido contratada) a
Prefeitura para recolhimento do ITBI***
e, em seguida, a entrega de todas as
vias do contrato juntamente com o
i & ITBI devidamente pago no Cartério de
2 (DI Registro de Iméveis.

Ressaltamos que o contrato de financiamento bancario com o nimero de matricula
gerado pelo Cartorio ja tem poder de Escritura Publica.

**¥ITBI: Imposto de Transmissao de Bens Imoveis. Tributo cujo fato gerador é a transagdo imobilidria, cobrado pela Prefeitura sempre que ha
transmissao de propriedade de bens iméveis. O recolhimento dessa taxa, que varia de acordo com a legislagdo municipal, é de responsabilidade
do comprador.



Entrega das chaves da unidade @

Para a retirada de chaves da unidade, os
requisitos abaixo precisam ser atendidos
pelo proprietario:

e  Realizacdo de vistoria da unidade;

e Envio do protocolo gerado pelo
cartério;

Apos a realizacao dos mesmos a Construtora entrard em contato para agendar uma
data/horario para a entrega formal das chaves.

Atenciosamente,
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